9REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

F MINISTERIO DE RELACIONES| APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
l TERMING DE TRAMITARSE LA EMBAJADA DE CHILE EN NICARAGUA Y LA SOCIEDAD
! 15 MAR 707 COMERCIAL Y BIENES RAICES, $.A.

| DIRECCION GENERAL RESOLUCION EXENTAN®  § { 6

L ADMINISTRATIVA |

SANTIAGO, 15 MAR 20%

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, de! Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgénica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; |a Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; ia Ley N° 21.080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N°® 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector publico para el afio 2024; la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracién Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacién interna de [a Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias que se indican; la
Resolucion N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Trimite de Toma de Razon, vy la Resolucion N°
14, de 2022, que determina fos montos a partir de los cuales los actos guedardn sujetos a la Toma de Razén
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Reptblica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de Ja Ley N° 21.080, citada en fos VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en
el disefio, planificacidn, prospeccién, conduccién, coordinacion, ejecucion, control e informacién
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
a fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propadsito
de elevar la calidad del desarrolio, seguridad y bienestar nacional.

2, Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, mediante Oficios Publicos DIGAD N° 6736, de 26 de junio de 2019 y N° 9461, de 04 de
septiembre de 2019, y previo a obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga
las Oficinas de la Embajada de Chile en Nicaragua, mediante contrato de arrendamiento, esta
Secretaria de Estado solicitd a la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la
autorizacion establecida en el articulo 14 de la Ley N°20.128, |a que fue conferida a través de Oficios
Ordinarios N° 1524, de 15 de julio de 2019, y N° 2173, de 27 de septiembre 2019,

5. Que, por otro lado, los contratos de arrendamiento y/o ias adendas de los mismos, deberan ser
suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones permanentes
ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa autorizacion del
Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de |a Ley N° 21.080
que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones
Exteriores.



6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 01 de octubre de 2019, la Embajada de la Republica de Chile
en Nicaragua y la Sociedad Comercial Bienes Raices S.A., celebraron un contrato de arrendamiento
del inmueble ubicado en Edificio Cobirsa I, km 6,5 de la carretera a Masaya, Managua, que alberga
las Oficinas de agquella Misidn Diplomatica.

7. Que, de conformidad con o dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de
los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracion del
Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser
aprobado mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 01 de octubre de 2019, entre la
Embajada de Chile en Nicaragua y la Sociedad Comercial Bienes Raices S.A., cuyo ejemplar se adjunta
como anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a délares
del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en |a anualidad respectiva exista disponibilidad
de fondos y sin que se requiera, para tales efectos, |a dictacidn de un acto administrativo adicionali.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccién “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establiecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
la Instruccién General N"11 del Consejo para [a Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de [a Ley
N"19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANC')TESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

CLAUDIA ROJO
Directora General Administrativa




TESTIMONIO -

W INSTRUMENTO __PI‘JB@Q_NL‘JM_ERQ_
protocoLo NOMERO [l covtRaTO DE !

4 | ARRENDAMIENTO. En la ciudad de Managua, Republica de Nicaragua, a las cuatro y

5 | dieciocho minutos de la tarde del dia uno de octubre del afio dos mil diecinueve, Ante

6 | | mi, Maggp_l,g_aboga@ y notario publico, del domicilio de la ciudad

7 | de Granaday de transito por esta _ciudad, autorizado por la Excelentisima Corte Suprema

3 de Justicia de esta Republica, para ejercer la la profesion del notariado, durante el |

|
| |
9 | quinquenio que finalizara el dia trece de abril del afio dos mil veinte, comparecen los

1 _Elcafaguense del domicilio de la ciudad de Managua, |

12 | ~departamento de Managua, titular de la cédula de identidad numero

13 | — - _ i
-y MARISOL CECILIA AMPARO PEREZ CARRANZA conoada socialmente como |

14 | == essies s -

TR MARISOL I:I."._REZ CARRANZA ‘mayor de edad, sqlmj:_fira abogada y d1p10mat1ca, chilena, |
16 :__ciel domlc_:lho de_la Egdad de I_\!Ianagua departamento de Managua t1tu1ar de pasapci]
17 diplomatico emitido por la Repubhca de Cﬂhlh_e numero |
18 | _y carnet d1p10rnat1co _

-rn1t1do por el Ministerio de Gobernac1on de la Republlca de Nlcaragua -

Doy fe de que los comparec1entes se me han 1dent1ﬁcado debldamente asi como de que

20

21 =

2 el otorgamiento de este acto.- El seior DONALD _actua

en nombre y representac1on y en su caracter de Apoderado General de Admmlstracmn |

éstos a mi JHICIO tienen la capac1dad legal para obligarse y contratar y en especial para

23

2 | con facultades suficientes de la sociedad denommada COMERCIAL Y BII_:‘.NES RAICES,
25 SOCIEDAD ANONIMA, la cual es una sociedad deb1damente constituida y orgamzada de
2% ﬁcﬁ:onforrmdad con_l-a’si Leyes de_}a RepublnlcadeNlcaragua_icn)n d?mICIIIO legal en 1a_ ?iadad |
7 de Managua, seglin consta en: a) Testimonio de Escritura Publica Numero Doce, |
28 | Constitucion c;ekaina Sociedad Ano_mma autor1zada enilaicmdad de Managula_ﬁa las dle—Z_
29 | 3 :ie la maf; del dia tres de febr; del a;”m mil nov;entos setenta y siete, por e_l_. I;Iotag

20 | Publico Danllo Manzanares Enriquez e inscrita bajo Numero _5

S e e —c—— ]
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Segundo de Sociedades y bajo_ NUIIJ_EIO

[ !
| _ |

_dclRf:glstno Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua; {

bj Certificacion emitida por el Abogado y Notario Piblico Orlando José Murnoz Moreira,

el dia quince de marzo del afio mil novecientos noventa y tres, dgl,Acta,,Nl;l_mmLUnuie,

| Primera Sesi6n de la Junta General de Accionistas, que corre de la pagina. numero [}

_@Libro de Actas de la sociedad en mencién, celebrada en la ciudad

' de Managua, a las dos de la tarde del dia tres de febrero del afio mil novecientos setenta

|y siete, en virtud de‘ la cual fueron aprobados los Estatutos de la sociedad; inscrita bajo

A
‘To____Lib;LSggundo de Sociedades del Registro Publico de la

' Propiedad Inmueble y Mercantil del De;gartémcﬂg de Managua; ¢) Testimonio de |
| Escritura Publica Numero _ Protocolizacién de Aumento de |
|

‘ Capital de COBIRSA, autorizada en la ciudad de Managua, a las once de la mafiana del |

|dia tres de noviembre del afio mil novecientos noventa y dos, por el Notario Puablico

' Orlando José Mufioz Moreira, en la que consta un aumento al capital social de la |

1

Tomo [ -0 Scunco de Socicdades 5 __

l Libro de Personas; ambos del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil

del Departamento de Managua; d) Testimonio de Escritura Publica Numero-f

‘_ Protocolizaciéon de Aumento de Capital, autorizada en la ciudad w

de Managua, a las nueve de la manana del dia catorce de j Jumo del ano dos m11 seis, por

el Notario Pubhco Franc1sco Antonio Lezama Zelaya en la - que consta un aumento al

cap1ta1 social de la sociedad en mencion; inscrita bajo Numero _
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dion [ Libro Segundo de Sociedades y bajo.

—
i

! .
#_E;_s_gnas; ambos del Registro Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil del

Departamento de Managua; y e) E Ejecutoria de la Sentencia dictada por la__Jueza

 Managua, el treinta y uno de mayo de dos mil diecinueve a las nueve de la mafana, |
‘ I
L extendida por Loanmy A Maria Rodriguez Torres, Secretaria Judicial, e inscrita bajo'

 pigines I -~ I

_ del Libro  Segundo de S Soc1edades del R¢g1stro Publico ¢ de la la Prop1edadJ

| Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua.- El senor DONALDO

t_credita su representaci()n y facultades en virtud de Poder General

‘ de Admlmstramon contenldo en: a) Testlmomo de Escr1tura Pubhca Nurnero Tres (3), |

Poder General de Admlmstracmn autorizada en la c1udad de Managua a las ocho y |

‘ tremta minutos de la manana del dia d1ez de enero del afio dos mil d160151ete, por la
e

L=

' Notarla Pubhco Luz Marina Urblna e 1nscr1to baJo Numero

I - I

[

Pubhco de la Propledad Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua 3y b)

Testimonio de Escritura Publica Numero Veintiséis (26), Aclarac1on, autorizada en la ‘

Cludad de Managua a las nueve y veinte minutos de la manana del dia tres de marzo del |

ano dos mil diecisiete, por la Notaria Pubhco Luz Marina Urbina e inscrito bajo Numero

Departamento de Managua Doy fe de haber le1d0 y temdo a la vista los docurnentos

antes relac1onados los cuales fueron extendldos en forma legal y de que conﬁeren al

L seﬁor DONALDO _las facultades suﬁcientes para el‘
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~otorgamiento del presente acto en el caracter en que actia, por_no existir en ellos I
| -

-restricciones o limitaciones a su personeria.- La sefiora MARISQL_CECILIA_A]!EBARO_l

PEREZ CARRANZA actia en_nombre_}gnepmsentacjﬁnggcn_mé.cier_dejﬂmbajadom_
 Extraordinaria y Plenipotenciaria de Chile en Nicaragua, y como tal maxima |

| representante de la EMBAJADA DE CHILE EN NICARAGUA, con Cédula de Registro

i
Unico de Contribuyente numero | N
—iags;ﬁq;a_AML_CMIA;AM_BA& |

PEREZ CARRANZA acredita su representacién y facultades en ) virtud de: a) Acuerdo

1Presxdenc1al numero ciento cincuenta y seis, guion, dos mil 1 diecisiete (156-2017),

publicado en La Gaceta, Diario Oficial Numero ciento noventa y ocho _(19_&)_(:1@@@9@&}_1%

de octubre del afio dos mil diecisiete; y b) Constancia del Ministerio de Relaciones

| Exteriores que integra y literalmente dice: “[Escudo de la Republica Ni(:a,;‘gggat]j]_E

MINISTERIO] DEY RELACIONES EXTERIORES] MANAGUA, NICARAGUA] A QUIEN

conerssey constavcis: | = isTERio o

 RELACIONES EXTERIORES DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA, hace constar que la |

| Sefiora Marisgl Pérez Carrqnga_, se encuentra debidameg_te acredltada ante este ‘

| Ministerio, como Embajadora Extraordinaria y Plenipotenciaria de la Republica de Chile |

_ﬁar_l_ﬁ @bl@g@_ de Nica_;fagua.‘[[ Se ge;_(g'e_r};je la presente (ipnsta_ncia, a solicitud 7d§_}§ ‘

 parte interesada. Dada en la ciudad de Managua, a los 09 dias del mes de Septiembre

7 q¢ 2_019 ._[ﬁl_'mﬁgible]_ érlette Marenco Meza'ﬂ Xi(_:eminist_ra General [Sello del M_ini§‘£1'io s

de Relaciones Exteriores]{ cC. ARCHIVO”.- Doy fe de haber leido y tenido a la vista los

| documentos antes relacionados, los cuales fueron extendidos en forma legal y de que

conﬁeren a la senora MARISOL CECILIA AMPARO PEREZ CARRANZA Ias facuitades

3 suﬁc:lentes para el otorgam1ento del presente acto en el caracter en que actua, por no

ex1st1r en ellos restricciones o limitaciones a su personerla - Hablan los senores |

DONALD-ien actﬁa en nombre y representacién de |
R Ste, Ny

| la somedad COMERCIAL Y BIENES RAICES SOCIEDAD ANONIMA en adelante ;

denomlnada la “ARRENDADORA”; y MARISOL CECILIA AMPARO PEREZ CARRANZA,

qulen actua en nombre 0 representac1on de la EMBAJADA DE CHILE EN NICARAGUA,

' en adelante denommada la “ARRENDATARM” en adelante alucfhdos como la parte” o} las

a)
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kiscribir el presente Contrato de Arrendamiento, en adelante i

denominado simplemente como el “Contrato”’, que se sujetara a

C
_las clausulas establecidas a continuacion, y dicen: PRIMERA (RELACION DE DOMINIO

Y DESCRIPCION DE AREA PARA ARRIENDO): La ARRENDADORA es duefia en

~_dominio y posesion de una propiedad inmueble ubicada a la altura del kilometro seis y

medio sobre la carretera que conduce de Managua a Masaya, con una extension de doce |

_ mil varas cuadradas (12,000 Vrs?), equivalentes a ocho mil cuatrocientos sesenta metros

_c_gadrados con ciento cuarenta rEilésimas de metro cuadrado (8,460.140 m?), |

g Eggnprendido dentro de los siguientes linderos particulares: Norte: Terreno de la |

gasolinera Esso, perteneciente a Comercial y Bienes Raices, Sociedad Anénima

| (COBIRSA); Sur: Lote de terreno propiedad de Comercial y Bienes Raices, Sociedad |

Anénima (COBIRSA); Este: Propiedad de Comercial y Bienes Raices, Sociedad Anénima

| (COBIRSA); y Oeste: Camino viejo a Santo Domingo de por medio, propiedad de Mario |

Cardenal, y sobre la cual se constituyé un Régimen de Propiedad Horizontal, incluyendo

la edificacién construida sobre dicha propiedad, conocido como COBIRSA DOS (II), en

adelante denominada el “Edificio”, compuesta de un edificio de siete (7) niveles, de los

cuales seis (6) son destinados para oficinas y uno (1) es el sotano. Constan los derechos

de la ARRENDADORA sobre dicho bien en: a) Testimonio de Escritura Publica Numero

Noventa y Dos (92), Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada en la

ciudad de Managua, a las diez de la manana del dia cuatro de septiembre del afio dos

mil catorce, ante los oficios notariales de Yali Molina Palacios e inscrita bajo Numero

I o Saly g e Jageipelonts

Seccién de Derechos Reales, Libro de Propiedad Horizontal del Registro Publico de la

Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Managua; y b) Testimonio de

Escritura Publica Ntlrner_ Rectificacion a Constitucion de Régimen de

Propiedad Horizontal, autorizada en la ciudad de Managua, a las dos de la tarde del dia

ocho de junio del afio dos mil quince, por la Notario Publico Soraya Montoya Herrera e

! Inscripciones, Seccion de Derechos Reales, Libro de Propiedad Horizontal del Registro

| -
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Publico.de 1a Propiedad Inmueble v Mercantil del Departamento de Mgnagua,_En_el_scxtg_

piso del Edificio existe un area denominada Lote o Modulo Dos F (OF‘), dentro de la cual

se€_encuentra disponible un area de 285m2, en adelante denominado el “Inmueble”,

identificada segiin planos.- SEGUNDA (ARRIENDO): El Inmueble es tomado en arriendo

por la ARRENDATARIA, quien lo utilizara exclusivamente para las actividades propias de

sus oficinas, y no podra darle un uso distinto al ya establecido, aunque sea temporal

-sin el consentimiento previo, expreso y por escrito de la ARRENDADORA.- TERCERA
(USO DE ESPACIOS ADICIONALES): La ARRENDATARIA también tendra derecho al uso

‘de: a) las areas comunes del Edificio, tales como recepcion, pasillos, elevadores y

Fescale‘ras; b) los servicios sanitarios del piso donde se encuentra el Inmueble: ¢) las areas |

exteriores del Edificio, tales como jardines, andenes v calles de acceso o circulacioén |

_interna; y d) cuatro (4) espacios de parqueo ubicados en el parqueo externo del Edificio

|

'y un (1) espacio de parqueo ubicado en el sétano del Edificio los cuales son asignados

E_ por la ARRENDADORA y podran ser rotulados por cuenta de la ARRENDATARIA.- |

CUARTA (PLAZO): El plazo de vigencia de este Contrato sera de cinco (5) afos,

_comenzando el dia uno de octubre del afio dos mil diecinueve y finalizando el dia treinta

de septiembre del afio dos mil veinticuatro. Con el consentimiento previo de ambas

partes, este Contrato podra renovarse por un periodo de tiempo adicional. Para tales

efectos las partes deberan suscribir un Adendum que pasara a formar parte integrante |

del presente Contrato. En caso de que alguna de las partes no desee renovar el Contrato, |

debera comunicar por escrito dicha intencién con, a lo menos, cuatro (4) meses de

anticipacion al vencimiento del plazo original del Contrato o de su renovacién.

Excepcionalmente, la ARRENDATARIA podra dar el aviso referido en el parrafo anterior

' en un plazo distinto al alli estipulado, cuando el motivo para la no renovacién se deba a
i
' que la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de la Reptuiblica de Chile no

otorgod la autorizacion exigida en el articulo catorce de la Ley ntiimero veinte mil ciento

veintiocho (N° 20128), Sobre Responsabilidad Fiscal, de la Repuiblica de Chile, debiendo

notificar a la ARRENDADORA de ello por escrito dentro de los diez (10) dias habiles

siguientes al dia en que la ARRENDATARIA ha tomado conocimiento de tal decisién.- |

' QUINTA (RENTA): La ARRENDATARIA pagara a la ARRENDADORA por concepto de
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ta de arrendamiento del Inmueble, por cada mes ,éilamg;ioﬁ

1 de CUATRO MIL TRESCIENTOS DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 4,300.00). Por estar

la ARRENDATARIA exenta del pago del Impuesto al Valor Agregado de conformidad a la

Convencion de Viena sobre Relaciones Diplomaticas, la ARRENDADORA gestionara el

correspondiente documento de exoneracion que corresponda para cada facturacion de

renta mensual. Ambas partes acuerdan expresamente que la renta de arrendamiento

mensual se reajustard anualmente en un tres por ciento (3%), aplicable a partir del inicio

del tercer afio de duraciéon del presente Contrato.- SEXTA (FECHAS Y FORMA DE

1
PAGO): El pago de las rentas de arrendamiento debera realizarlo la ARRENDATARIA de

_manera anual y por adelantado y segln el detalle ¢ establecido mas adelante. En caso de

retraso, la ARRENDATARIA se considerara en mora y debera pagar a la ARRENDADORA

un recargo del dos por ciento (2%) por cada dia atrasado de la renta diaria de

arrendamiento, la cual se obtendra dividiendo la renta mensual entre treinta. Con el

consentimiento expreso de la ARRENDATARIA, se establece que todos los pagos

relacionados con este Contrato los hara la ARRENDATARIA a la ARRENDADORA tinica

y exclusivamente por transferencia o deposito a su cuenta bancaria en délares de los

Bstsdos: L s —

b nombre de la ARRENDADORA. Si la fecha

de pago correspondiera a un feriado nacional, asueto local del municipio de Managua, o

domingo, la fecha de pago sera el dia habil inmediatamente anterior. La ARRENDADORA

emitira a la ARRENDATARIA las respectivas facturas y comprobantes de pagos

efectuados. Las fechas de pago y cantidades a pagar seran como sigue: a) El dia uno de |

octubre del afio dos mil diecinueve pagara la cantidad de cincuenta y un mil seiscientos

dolares de los Estados Unidos de América (US$ 51,600.00), correspondientes al periodo

comprendido entre el dia uno de octubre del ano dos mil diecinueve y el dia treinta de

septiembre del afio dos mil veinte; b) El dia uno de octubre del ano dos mil veinte pagara

la canudad de cincuenta y un mil seiscientos dolares de los Estados Umdos de América

(US$ 51, 600 00), correspondlentes al perlodo comprendldo entre el d1a uno de octubre

del afio dos mil veinte y el dia treinta de septlernbre del afio dos mil veintiuno; c) El d1a
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~uno de octubre del afno dos mil veintiuno pagara la cantidad de cincuenta y tres mil

ciento cuarenta y ocho délares de los Estados Unidos de América (US$ 53,148.00),

correspondientes al periodo comprendido entre el dia uno de octubre del afio dos mil

veintiuno y el dia treinta de septiembre del afio dos mil veintidés; d) El dia uno de octubre

del afio dos mil veintidés pagara la cantidad de cincuenta yv_cuatro mil setecientos

setenta y seis centavos de délar (US$ 56,384.76), correspondientes al periodo

_cuarenta y dos dolares de los Estados Unidos de América con cuarenta y cuatro centavos |
de délar (US$ 54,742.44), correspondientes al periodo comprendido entre el dia uno de |
_octubre del ano dos mil veintidés y el dia treinta de septiembre del afio dos mil veintitrés;
y €) El dia uno de octubre del afio dos mil veintitrés pagara la cantidad de cincuenta y

seis mil trescientos ochenta y cuatro délares de los Estados Unidos de Ameérica con

comprendido entre el dia uno de octubre del afio dos mil veintitrés v el dia treinta de

' septiembre del afio dos mil veinticuatro.- SEPTIMA (PAGO DE SERVICIOS Y

eléctrica, telefonia, internet, asi como de cualquier otro servicio que se llegase a instalar

 ARRENDATARIA el pago de los servicios de agua potable y alcantarillado, energia |

en el Inmueble. El pago de todos los tributos nacionales y municipales que recaigan sobre |
el Edificio y/o sobre los ingresos percibidos por la ARRENDADORA en virtud de este

Contrato, seran de cargo de la ARRENDADORA. En caso de falla del servicio publico de |

energia eléctrica, la ARRENDADORA se obliga a proporcionar a la ARRENDATARIA los

servicios de su generador de energia eléctrica y la ARRENDATARIA asumira el costo

respectivo por la cantidad de combustible necesario para la operacion del generador,

' proporcional al consumo de energia de la ARRENDATARIA segun lectura que presente el

costo que sera pagado entre los diferentes arrendatarios del Edificio y en relacion

medidor interno del area arrendada y segun el costo del combustible al dia de reposicién

!del mismo, todo lo cual sera documentado por la ARRENDADORA, quien debera

presentar a la ARRENDATARIA la Nota de Débito que refleje el consumo de combustible

conforme a la lectura del consumo de energia de la ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA

debera efectuar el pago respectivo dentro de los primeros cinco (5) dias habiles después

ije presentado el documento de cobro respectivo, y una vez pagado, la ARRENDADORA




lert los pagos de servicios de energia eléctrica o agua potable, la

ARRENDATARIA se considerard en mora y debera pagar a la

~ ARRENDADORA un recargo del dos por ciento (2%) sobre el valor de las cantidades

debidas por los dias atrasados.- OCTAVA (DEPOSITO DE GARANTIA): La

ARRENDATARIA debera entregar a la ARRENDADORA previo al inicio del plazo del

presente Contrato la cantidad de CUATRO MIL TRESCIENTOS DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 4,300.00), por concepto de Deposito de Garantia, |

10 |

11

12

16

para cubrir cualquier tipo de gastos o danos, incluidos, mas no limitados a, renta de

arrendamiento, pago por servicios, etc., que a juicio de la ARRENDADORA ~dejase

pendiente la ARRENDATARIA al entregar el Inmueble. Si al término del presente Contrato

por cualquier causa, a juicio de la ARRENDADORA, la ARRENDATARIA no se encontrase

en estado de incumplimiento en los pagos por servicios publicos y se encontrase

plenamente solvente en todas sus obligaciones, y siempre y cuando el Inmueble sea

recibido a entera satisfaccién por parte de la ARRENDADORA, esta devolvera a la

ARRENDATARIA la totalidad, o bien la parte que corresponda tras deducciones, del

17

Depésito de Garantia. Dicha devolucién se efectuara dentro de los treinta (30) dias

18

siguientes a la fecha en que se produzca la entrega formal del Inmueble. En caso de

19

existir dafios o gastos que deban deducirse del Deposito de Garantia y cuyos montos lo

20

excedan en cantidad, la ARRENDATARIA se obliga a asumir y pagar la cantidad

21

22

correspondiente, como condicién para el finiquito del Contrato. La cantldad entregada '

por la ARRENDATARIA a la ARRENDADORA debera ser restituida a la ARRENDATARIA

debidamente actualizada conforme al porcentaje de variacién positiva que haya

24

25

experlmentado la renta mensual pactada hasta la fecha de término del contrato de

arrendamiento.- NOVENA (MEJORAS): La ARRENDATARIA debera tener autorizacion

26

28

29

previa de la ARRENDADORA para realizar en el Inmueble cualquier tipo de mejoras o

7 | instalacién adicional. Al término del Contrato de arrendamiento, la ARRENDATARIA

podra llevarse los materiales introducidos en el Inmueble arrendado siempre que no se

cause detrimento en el Inmueble. Las mejoras pueden quedar a favor de la Arrendadora,

siempre que se abone ala ARRENDATARIA el Valor de los materiales con31derandolos en
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| tendra derecho a vigilar el buen uso del Inmueble por medio de delegados que ingresen

al Inmueble cuando la ARRENDADORA y/o sus delegados lo crean conveniente, sin

-perturbar la_marcha normal de los negocios de la ARRENDATARIA. También podra la

| ARRENDADORA mostrar el Inmueble a_potenciales arrendatarios futuros cuando se |

acerque la fecha de terminacién del presente Contrato. Las _inspecciones deberan se

_notificadas por la ARRENDADORA a la ARRENDATARIA al menos con cinco (5) dias de

| anticipacién. El ejercicio de esta prerrogativa debe realizarse con pleno respeto a lo

estatuido en la Convenciéon de Viena sobre Relaciones Diplomaticas, cuyo articulo

veintidés consagra la inviolabilidad de los Locales de la Mision. En este sentido la |

| autorizacién del Jefe de Mision es siempre requerida para que la ARRENDADORA u otra |

_persona en su nombre pueda hacer ingreso a las dependencias de la Embajada. ng_l

| inspecciones se realizaran en presencia de un miembro del personal de la

 ARRENDATARIA designado por ésta, « excepto en aquellos casos de emergencia en que se ’

- encontrase ‘en riesgo la vida o los bienes de terceros o de la ARRENDADORA y ningun |

miembro del personal de la ARRENDATARIA se encontrare en el Inmueble y no pudiese |

_ ser contactado a lo inmediato. En todos los casos, la ARRENDADORA hara sus mejores |

‘esfuerzos para que las inspecciones realizadas no perturben las actividades de la

| ARRENDATARIA.- UNDECIMA (PROHIBICIONES): Queda prohibido a la

| ARRENDATARIA, su personal y visitantes, lo siguiente: a) realizar actos que a juicio de

ia ARRENDADORA atenten contra el grd_e_n, _la mo_r_al y las buenas costumbres, o que

sean desagradables para el publico; b) obstaculizar el uso de las areas comunes del

' Ediﬁcio; c) instalar o exhibir letreros, afiches o materiales publicitarios en las areas

' comunes del Edificio, el exterior o alrededores del Inmueble 0 en el 1nter10r del Inmueble J

Ique esté visible al exterlor No obstante, la ARRENDADORA cooperara con la |

ARRENDATARIA a ﬁn de inforrnar al pflbliCO que las oficinas de la Embajada de Chile en

Nlcaragua se encuentran en el EdlﬁClO d) introducir o almacenar en el Inmueble, o en

cualquler otro lugar dentro del Edificio, sin adoptar las medidas de segurldad 0

7|
prevenc1on pertmentes materlales toxicos, corrosivos, sahtrosos explosivos, inflamables |

o} de otra naturaleza tal que ponga en peligro la segurldad del Inmueble y / o del Edificio, i
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desagrado a las personas; e) realizar actos que provoquen

ruidos molestos, tocar instrumentos musicales, tener mascotas (excepto acuarios), 0

realizar cualquier otro acto que pueda provocar desagrado y/o disgusto a los demas

__arrendatarios o propietarios del Edificio, o perjudicar el medio ambiente; y f) realizar

actos que danen, destruyan o alteren las instalaciones estructurales, equipos O |

elementos instalados por la ARRENDADORA. - DECIMA SEGUNDA (OBLIGACIONES DE

LA ARRENDATARIA): Ademas de lo convenido en las clausulas del presente Contrato, |

 la ARRENDATARIA se obliga a lo siguiente: a) mantener y devolver el Inmueble en buen

estado de conservacion —salvo el desgaste por el uso normal del mismo-, pintado y con

todos sus servicios, ventanales, puertas y salidas para aire acondicionado funcionando,

a entera y absoluta satisfaccion de la ARRENDADORA; b) dar al Inmueble el

mantenimiento y cuidos adecuados. La ARRENDADORA asumira la reparacion y

mantenimiento de los aspectos estructurales del Inmueble como instalaciones eléctricas

y sanitarias, asi como en areas comunes del Edificio, siempre y cuando sea por desgaste

del uso normal y no por accidentes o mal uso por parte de la ARRENDATARIA o de su

personal o visitantes; €) dar mantenimiento, por su propia cuenta y responsabilidad, a

los sistemas de aire acondicionado y otros equipos que le asigne la ARRENDADORA como

parte del Inmueble; d) instalar, por su propia cuenta y responsabilidad, sistemas de

ﬂ

detecciéon de humo en cada ambiente del Inmueble; e) efectuar las reparaciones al |

Inmueble que fueren necesarias por el deterioro del uso cotidiano, y por los darfios

causados por su personal y/o por sus visitantes; f) suplir, contratar y pagar su propia

seguridad privada interna, si asi lo considera conveniente, sin perjuicio de que la

ARRENDADORA provea de seguridad privada en los alrededores del Edificio y sus

puertas de acceso; g) presentar a la ARRENDADORA el cronograma de instalaciones y

de mantenimiento anual de los sistemas y equipos en el Inmueble y, ademas, debera

informarle con no menos de una semana de anticipacion, el dia y la hora en que se

realizara cada instalacién o mantenimiento, asi como la compania certificada que lo

llevara a cabo. Al momento de realizar las operac

iones deberan estar presente personal J
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de la ARRENDADORA v de la ARRENDATARIA; h) permitir la rpali790i-énrﬁe trabajos de
‘ T o

»

acabado en las areas aledafias que realice o autorice la ARRENDADORA, siempre y

cuando no alteren o perjudiquen de manera directa la marcha normal de las actividades

de la ARRENDATARIA; i) efectuar el pago por el servicio de energia eléctrica y agua

potable correspondiente a areas comunes del Edificio, en relacién proporcional al area

arrendada; j) hacerse responsable directo y responder a terceros y/o a la |

- ARRENDADORA por cualquier afectacién moral, dafio o perjuicio de cualquier naturaleza

que fueren y hayan sido provocados por acciones u omisiones de la ARRENDATARIA, sus

empleados, contratistas y/o visitantes, liberando de cualquier responsabilidad a la

ARRENDADORA, sus accionistas, directores, representantes, agentes, colaboradores o

delegados; k) respetar y cumplir, v hacer que su personal, visitantes y contratistas

_respeten y cumplan con la Normativa de Acceso al Edificio, la cual es conocida por la

ARRENDATARIA y forma parte de este Contrato en calidad de Anexo; y 1) velar por el

_ cumplimiento pleno de las condiciones de las polizas de seguro que debe contratar segun |
k

lo relacionado en este Contrato, asumiendo el costo de coaseguros y deducibles y |

haciendo uso de tales pélizas para responder en el menor tiempo posible por la |

| ocurrencia de eventos amparados por ellas.- DECIMA TERCERA (EXONERACIONES DE

LA ARRENDADORA): La ARRENDADORA estara exenta de toda responsabilidad por los |

| dafios que puedan sufrir los equipos o bienes de la ARRENDATARIA, o bien lesiones o
| muerte que se causen a terceros, debido a algun accidente, incendio, hurto, catastrofe,

desastre natural, cualquier otro acto de la naturaleza, u otros que no sean atribuibles a

la ARRENDADORA. Tampoco sera responsable la ARRENDADORA por la interrupciqn o

|

restriccion de los servicios generales o del uso de las instalaciones comunes debido a la

IEec:v&:s.idad de efectuar trabajos de reparacion o remodelaciéon.- DECIMA CUARTA

(DERECHOS DE LAS PARTES): Sin perjuicio de otros derechos de la ARRENDADORA

establecidos en el presente Contrato, se entiende por la ARRENDATARIA que por la falta

de pago de la renta mensual de arrendamiento en los términos especificados, asi como

por incumplimiento por parte de la ARRENDATARIA de cualquier obligacion contraida |

' en virtud de este Contrato, quedara a opcién de la ARRENDADORA, decidir entre: i) dar

por terminado este Contrato de hecho, sin necesidad de sentencia judicial alguna, sin |
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la ARRENDADORA tendra derecho a indemnizacion de dafios y perjuicios, lo cual no

estitucién inmediata del Inmueble; o ii) persistir en la|

continuacién o cumplimiento de este Contrato. En ambos casos, .

la. ARRENDADORA, y obtener la

obsta a que ésta pueda exigir a la ARRENDATARIA judicialmente lo que le adeudare por

rentas vencidas y por las deméas obligaciones monetarias derivadas del presente

Contrato. Iguales opciones le corresponderan a la ARRENDATARIA en caso de

incumplimiento por parte de la ARRENDADORA de cualquier obligacion contraida en

_ virtud de este Contrato.- DECIMA QUINTA (SEGUROS): La ARRENDATARIA debera

contratar y renovar por su cuenta y cargo durante la vigencia del presente Contrato, las

siguientes poélizas de seguro: a) una Poliza de Seguro Contra Todo Riesgo que ampare las

‘propiedad c_ie la ARRENDATARIA que se encuentren en el Inmueble; b) una PélEa de

mejoras realizadas por la ARRENDATARIA asi como los equipos y deméas bienes de |

Seguro de Responsabilidad Civil que cubra, mas no se limite a, lesiones y/o muerte de

personas. Las sumas aseguradas deberan estar acorde a los dafos que pudiesen causar

realizar mejoras o remodelaciones en el Inmueble, durante el plazo que duren las obras.

su operacion; y ¢) una Péliza de Seguro contra Todo Riesgo de Construccion, en caso de

La ARRENDATARIA debera entregar a la ARRENDADORA comprobante de la

contratacioén y vigencia de dichas Pélizas, a satisfaccién de la ARRENDADORA y cuando

le sea requerido por ésta. Si debido a algtin incendio provocado por culpa o negligencia

de la ARRENDATARIA, su personal o v131tantes o a causa de sus bienes conforme a 10

determinado por las autoridades de la Direccion General de Bomberos, y/o de la Policia

Nacional, se produjera algiin aumento en el costo de los seguros para el Edificio

contratados por la ARRENDADORA, la ARRENDATARIA debera solventar y pagar dicho

incremento.- DECIMA SEXTA (INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS): Si la

ARRENDADORA o algin tercero resultare afectado por dafios materiales o lesiones

corporales debido a algun acto deliberado o neghgente de algiin agente, empleado,

contratista o visitante de la ARRENDATARIA inclusive si fuere alguna persona

relacionada con esta, la ARRENDATARIA debera pagar el total de la indemnizacion que

corresponda segun lo determme el organo Jurlsdlccwnal correspondlente Si, por el
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r‘nnfrnrin,. los dafnos fueren prnvnrl‘nﬂnq'n la ARRENDATARIA, Psta_no_pgd_ﬁé_peglamapm_

atribuirle responsabilidad a]gﬂna ala AR’T\’F!NT)AT)OR’A, salvo que el r’\rgnnnjnr-iqdim-innn]

correspondiente determine que el dafioc o lesién fue provocado, deliberada o

_por la ocurrencia de eventos de caso fortuito o fuerza mayor, la ARRENDATARIA tendra

la obligacién de mﬁﬁgaz de inmmwnmmmm

de solicitarle la reparacién en un plazo de dos (2) meses contados a partir de la |

_notificacién y de seguir ocupando el Inmueble hasta el vencimiento del plazo del Contrato |

o bien de dar por terminado el mismo sin responsabilidad alguna de su parte.- DECIMA

OCTAVA (SUBARRIENDO Y CESION): La ARRENDATARIA no podra subarrendar el

. Inmueble, ni ceder el presente Contrato o gravar sus derechos en él contenidos, en todo

0 en parte, sin el consentimiento previo, expreso y por escrito de la ARRENDADORA. La |

 ARRENDADORA podra, a su entera y absoluta discrecién, autorizar o no dichos

_subarriendo o cesion, sin responsabilidad alguna de su parte. Tampoco podra la |
|

ARRENDATARIA compartir el uso del Inmueble con ningun tercero, ni colocar ningin |

 letrero de un tercero, ni usar el Inmueble como oficina de enlace de terceros, salvo

_autorizacion previa y por escrito de la ARRENDADORA. La ARRENDADORA podra ceder

o dar en garantia el presente Contrato y los derechos en él contenidos, total o

| parcialmente, sin necesidad de notificacion alguna a la ARRENDATARIA, quien desde ya |

se obliga a reconocer los derechos de la cesionaria o acreedora respectiva.- DECIMA

' NOVENA (TERM_INACI(')N ANTICIPADA): Se podra poner término al presente Contrato

' antes del cumplimiento de su plazo de vigencia, en cualquiera de los siguientes casos: a)

por acuerdo escrito entre las partes, en el que se determinara el mecanismo para finiquito

del Contrato; b) por decision unilateral de la ARRENDATARIA, bastando para ello una

notificacion por escrito a la ARRENDADORA con al menos cuatro (4) meses de

anticipacion a la fecha prevista de terminacion, siempre y cuando ya se haya cumplido

el primer afio de vigencia del Contrato; y ¢) por decisiéon unilateral de la ARRENDADORA,

sin responsabilidad alguna de su parte, bastando para ello una notificacion escrita a la

I

' ARRENDATARIA con al menos cuatro (4) meses de anticipacion a la fecha prevista de
! = e —— e Ensl e
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ﬂ}nacién. La ARRENDADORA deberad reembolsar a la

S/
ENDATARIA las rentas de arrendamiento pagadas en_J

exceso segun la fecha de devolucion efectiva del Inmueble, junto

con el deposito de garantia que corresponda.- VIGESIMA (DEVOLUCION DEL

INMUEBLE): Al término del Contrato, por cualquier causa que fuere, la ARRENDATARIA

debera retirar oportunamente todos sus bienes y pertenencias del Inmueble y restituirlo

2 la ARRENDADORA en el mismo estado en que lo recibi6 segun lo establecido en la

clausula de Obligaciones de la Arrendataria. La devolucion del Inmueble debera

efectuarse en dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los recibos de pago por

servicios basicos correspondientes al tiltimo periodo en que se use el Inmueble, asi como

fijar el plazo y condiciones para las reparaciones que deba efectuar la ARRENDADORA, |

en caso de haberlos.- VIGESIMA PRIMERA (CLAUSULA DIPLOMATICA): La

ARRENDATARIA estara facultada para poner término anticipado al presente Contrato

mediante comunicacién escrita enviada a la ARRENDADORA con ese fin y con, a lo

menos treinta dias de anticipaciéon a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por

razones de indole institucional del pais acreditante, motivo de seguridad o fuerza mayor,

o por término de relaciones diplomaticas o consulares entre la Republica de Nicaraguay

la Republica de Chile debiese cerrarse la Embajada de Chile en Nicaragua. En dicho

evento, la ARRENDATARIA solo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue

hasta el ultimo dia de uso del Inmueble respectivo, sin que la ARRENDATARIA tenga‘

derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del Contrato. Si existieran

rentas pagadas por adelantado, la ARRENDADORA debera restituir aquellas que

correspondan a mensualidades posteriores a la fecha en que va a operar dicho término

anticipado, sin que la ARRENDADORA tenga derecho a indemnizacion alguna por este

cese anticipado del Contrato.- VIGESIMA SEGUNDA (LEGISLACION APLICABLE Y

RESOLUCION DE CONTROVERSIAS): El presente Contrato queda sujeto a las leyes de

la Republica de Nicaragua. Las materias no estipuladas en este Contrato ni en la

legislacién comun, o cualquier desavenencia, diferencia o conflicto en lo que respecta a

la interpretacién del presente Contrato sera resuelto por la via de la negociacion en el

marco de la buena fe. De no llegarse a acuerdos por tal via, cualquiera de las partej
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- podra someter el conflicto ah&érganosjurisdicdonalesxcspeatixos_en_laﬁcpubhc&da ;
| Nicaragua.- VIGESIMA TERCERA (GASTOS 'Y ASPECTOS PROCESALES): Todo gasto

’_le,gal,_ honorarios extrajudiciales y costas de ejecucion en los que incurra la_
E_ARRENDADQRAcnproLBSQS_demhm por incumplimiento de las obligaciones a que esta_

@hﬁgada-&ARRENDAIARIAmﬁrIudA&mI&Qontmtm correra por cuenta exclusiva de

!
si sea declarado por sentencia judicial ejecutoriada. |

l_l_a_&RIEI@AIAMAFsicm&q_ue a

_De igual forma seran por cuenta de la ARRENDATARIA los _gastos por la inscripcién en

el Registro Publico del presente Contrato en el caso_que se diese dicha inscripcion.- |
| |

_V_IGLES‘IMA UARTA (DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES).- Las partes sefialan sus |

| s

_domicilios para correspondencia asi: a) Para la ARRENDADORA,
|

| |
Para la ARRENDATARIA, en sus oficinas ubicadas en <! [ R R

“ _D— la ciudad de Managua, |
S— i — s |

0 bien al Coﬂeo_electfénico_Cualquier cambio de estos

| bl 11I€T cambio S |

otra parte, surtiendo efectos respecto de cada parte que |

 deba ser notificada, a partir del quinto dia de notificado, y previo a ello se considerara _

L»corno valida cualquier comunicacién que se haga en la Gltima direccion de domicilio |

indicada. Las partes acuerdan que toda comunicacién que deba cursarse entre y hacia |
—,—— e T Teh i eATRc chlre y hacla |
| 2 : : ; ; : :
' las partes, incluidas las primeras notificaciones procesales, deberan realizarse por |

escrito y se consideraran validas y suficientemente realizadas si se entregan en las
e 0 = e e e Sae R e S e

| direcciones para  correspondencia fisica indicadas.- VIGESIN& QUINTA

(CUMPLIMIENTO CONTRACTUAL): Si alguna clausula o estipulacion de este Contrato

 resultase invalida o ilegal, se tendra por no acordada y debera omitirse, pero la legalidad

y validez del resto del Contrato no se veran afectadas o limitadas por dicha omision. |

Cualquier incumplimiento, cumplimiento inexacto o compensatorio en la forma, lugar, |

| modo y fecha de pago o en cualquiera de las clausulas del presente Contrato y que sea

tolerado por la ARRENDADORA, no se entendera como una modificacién o novacién de

' las condiciones generales de cumplimiento estipuladas en este contrato, ni otorgara

| derecho alguno a favor de la ARRENDATARIA, ni daran acciéon para pedir modificacion
e _ —— = ; e =t — — — . N E i

d




de este contrato o que se aleguen como excepciones materiales.-_

l
Asi se expresaron los comparecientes, a quienes advierto y lgagol

conocer el valor y trascendencia legales de este acto; el objeto

= | implicitas y explicitas, el de las generales que aseguran la validez de este instrumento y.

¢ |_sobre la posibilidad de su inscripcién en el Registro Publico competente.- El suscrito

- | Notario Publico certifica y da fe que ha tenido a la vista los documentos relacionados en

g | este instrumento publico.- Leida que fue por el suscrito Notario Publico integramente

10 | ~aprueban, ratifican y firmamos todos.- Doy fe de todo lo relacionado.- f) Ilegible de

1 i Donaldo Alvar_‘g)ﬁ Dominguez Ramos.- f) llegible de Marisol Cecilia Amparo Pérez

15 | Carranza.- f) MRuizLugo.-

13 ) Pasé Ante Mi: Del reverso del folio numero _al!
14 reverso del folio nﬁme. mi Protocolo Nimero

i CHILE EN NICARAGUA, libro esta primera copia fiel en -folios

Cinco (v) que llevo en el corriente afo, y a solicitud d¢c EMBAJADA DE

e,
wn
|

16 | il &

T \ @ \§ Ei:iles de papel__sﬂe}}ado d__eEy, que rubri_cg,_ﬁ{mg y sello, en la c_ilidad
Gl e de Ema@a, a 1:31_5 cuatro y cuarenta y uno m_ir_;liltos de la tar_df: del (;ﬁa
19 uno de octubre del aﬁo dos mil diecinueve. ESE Escritura corre |
20 | asentada en mi Protocolo en la hoja de papel se%lado Serie “H” Nﬂ_mero: |

2 -y este Testimonio en la hoja de papel sellado Serie “P”
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